Obrazac 20. (¢1. 89 st. 2 SZ) —'gn

IZVIESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STEC‘AJNOGA'POSTU_PKA I
STANJU STECAJNE MASE J .

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU :
Poslovni broj spisa St-2944/16 : b el
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) el
TRICON NEKRETNINE d.o.0. u ste€aju, OIB: 51698322982, Zagreb, Masarykova 11&

L TIEKSTECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 01.07.2018.g.
do 30.09.2018.g.

Ste¢ajni upravitelj je, u izvrSenju obveze propisane odredbom &1. 89 st. 2 Ste¢ajnog zakona,
na propisanom obrascu, nakon odrZanog ispitnog i izvjestajnog rodista ( 17.01.2017.g.) podnio
ste¢ajnom sucu izvjes¢a na dane 31.03.2017.g., 22.09.2017.g., 08.01 .2018.g., 04.04.2018.¢g. i
02.07.2018.g.

SteCajni upravitelj je u izvjeséu od 05.01 2017.g. identificirao cjelokupnu ste€ajnu masu ovog
steCajnog duznika, koja se sastoji isklju¢ivo od nekretnine — neizgradenog gradevinskog
zemljiSta na lokaciji Zagrebu, Remetinadka cesta 102, koja nekretnina je upisana u zemlji$ne
knjiga Opéinskog suda u Novom Zagrebu u zk.ul.br. 50568 k.o. Blato Novo kao zk¢&.br. 999/1
— Dvoriste povrsine 3840 m2.

Oznacena nekretnina, jedina imovina ovog stecajnog duznika, u razdoblju od prethodnog
izvjed¢a prodana je u ovrnom sudskom postupku, koji je vjerovnik H-ABDUCO d.o.0.
Zagreb kao ovrhovoditelji pokrenuo prije otvaranja ste¢ajnog postupka, i to pred Opéinskim
sudom u Novom Zagrebu kao ovr$nim sudom, pod brojem Ovr-6460/2015. Tijek oznagenog
ovrSnog postupka, kao i do podnogenja zadnjeg izvjeica (02.07.2018.g.) poduzete ovrine
radnje, steCajni upravitelj je podrobno opisao u prethodnim izvjes¢ima, i iste ovrine radnje
(procjena vrijednosti nekrtenine po imenovanom sudskom vjestaku, prihvacanje procjenom
utvrdene vrijednosti nekretnine nekretnine u vlasnidtvu ste¢ajnog duznika u iznosu od
2.306.353,79 EUR odn. protuvrijednost od 17.205.399,29 kuna od strane steajnog
upravitelja, prihva¢anje ovr$nog suda da novi vjerovnik KPB Immobilien GmbH Austrija
stupi na mjesto ovrhovoditelija H-ABDUCO d.o.0. Zagreb temeljem valjanih isprava o
prijenosu traZbina na novog vj erovnika) dokumentirao ispravama.

Kako je prethodno navedeno, ozna¢ena nekretnina steCajnog duZnika prodana je u ovrnom
postupku Ovr-6460/2015 Opéinskog suda u Novom Zagrebu, i to na 1. elektronitkoj javnoj
drazbi, koju je pod brojem 5948 provela FINA. Dana 16. kolovoza 2018.g. FINA je objavila
Izvjesée o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi (u prilogu), iz kojeg proizlazi da je jedinu
valjanu ponudu za kupnju dao ovrhovoditelj KPB Immobilien GmbH Be¢, Austrija i to u
iznosu od 13.764.319,43 kn, uz prethodnu uplatu jaméevine u znosu od 1.720.539,92 kn. Za
ocekivati je, da ¢e oznaceni kupac, ujedno ovrhovoditelj, iskoristiti moguénost pla¢anja
ponudene kupoprodajne cijene prijebojem sa ovr$nom trazbinom.

Ste¢ajni upravitelj je podneskom ovr&nom sudu od 30. kolovoza 2018.g. (u prilogu) istakao
zahtjev za prvenstvenim namirenjem troskova u smislu odredbe ¢l. 113 Ovrsnog zakona te &I.
248i¢l. 254 st. 2 i st. 3 Ste¢ajnog zakona, u ukupnom iznosu od 1.376.431,94 kn (5% + 5%
od polu¢ene kupovnine), a istodobno si pridrZzao pravo naknadno istaknuti i zahtjev da se u
steajnu masu unese i eventualno porezno opterecenje nastalo unovéenjem nekretnine.



Naknadnom provjerom poreznog statusa kupca (strana pravna osoba) utvrdeno je, da ovaj nije
u trenutku prodaje bio evidentiran u RH u registru obveznika PDV-a, zbog &ega je
prodavatelj, steajni duznik u obvezi na ovu isporuku nekretnine obragunati duZni iznos
poreza na dodanu vrijednost (PDV 25%) koji u konkretnom sluéaju iznosi 2.752.863,89 kn
(PDV je sadrzan u iznosu polu€ene kupoprodajne cijene od 13.764.319.43 kn i dobije se
primjenom porezne stope od 25% na osnovicu 11.011.455,54 kn). Stoga je ste¢ajni upravitelj

Misljenje o moguénosti zakljucenja ste¢ajnoga postupka: bit ée moguce tek nakon Sto se
nekretnine stedajnog duznika unovée u ovrSnom postupku Ovr-6460/2015 Op¢inskog suda u

Il.  STANJE STECAJNE MASE

I. dati sustavan pregled predmeta steajne mase s podetka razdoblja izvjeséa prema
Clanku 223. Steajnog zakona — imovina stedajnog duznika sastoji se jedino od
nekretnine koja je upisana u zk.ul.br. 50568 k.o. Blato Novo u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, podrobno opisane u izvje3¢u za izvjedtajno rodiste
od 05.01.2017.g.

2. dati podatak koji su predmeti steCajne mase unovéeni i u kojem iznosu — oznaéena
nekretnina, jedina imovina ste¢ajnog duZnika, unovéena Jje u provedbi elektronitke
javne drazbe kod FINA za iznos od 13.764.319,43 kn

3. dati podatak koji predmeti stefajne mase nisu unovéeni i zbog kojeg razloga — svi
predmeti ste¢ajne mase su unovéeni, postupak diobe kupovnine je u tijeku

4. dati podatak o tome kako Je ostvareno razluéno pravo — razluéna prava na
nekretninama, specificirana u TABLICAMA RAZLUCNIH PRAVA, koje su sastavni
dio izvje3éa od 05 .01.2017.g., nisu ostvarena, ali predstoji provedba diobe kupovnine
u kojem ¢ée doéi i do namirenja razlu¢nih prava (vj erojatno samo djelomi¢nog)

5. dati podatak o tome kako Je ostvareno izluéno pravo — steCajnom upravitelju nije
dostavljena niti jedna prijava postojanja izluénog prava.

+

6. dati podatak o vjerovnicima steCajne mase i njihovom namirenju — vjerovnici stedajne
mase i njihove trazbine utvrdene su rjeSenjem St-2944/2016 od 24.01 .2017.g. (ispitno
ro¢iste), nisu namirene

7. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
stefajnoga postupka - nema

8. dati podatak o namirenju steCajnih vjerovnika (diobe) — nije provedena dioba

II.  RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj nastaviti ée sudjelovati u ime ste¢ajnog duznika u ovrSnom postupku Ovr-
6460/2015 Opéinskog suda u Novom Zagrebu i nakon $to je nekretnina koja je predmet ovrhe



Mjesto i datum: Ste¢ajni upravitelj:
Zagreb, 01. listopada 2018. g Nebojsa Antoli¢, odvjetnik
— HH“‘-»

~

Priloga: 3. TRION NEKRETNINE 400

Zagreb, Masarykova 11
01B: 51698322982
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U Zagrebu, 10. rujna 2018.g.

OPCINSKOM SUDU U NOVOM ZAGREBU

Na br. Ovr-6460/2015

OVRHOVODITELJ: KPB Immobiline GmbH, Austrija, Beg, Wachtergasse 1/11
OIB: 47243516908, Zastupan po Boran Busurelo, odvjetnik
u Zagrebu

OVRSENIK: TRICON NEKRETNINE d.0.0. u steCaju, Zagreb, Masarykova 1|
OIB: 51698322982, Zastupan po ste¢ajnom upravitelju
Nebojsi Antoli¢, Zagreb, Pavla Hatza br. 3, ovaj po punomoéniku:

ODVIJETNICA
VESNA TERHAJ
ZAGRER, Pavla Hatza 3

2 primjerka, prilog po 1 - radi ovrhe na nekretnini
punomo¢ u spisu

PODNESAK OVRSENIKA

U istom podnesku ovrienik je ukazao na odredbu &I. 254 st. 3 Ste¢ajnog zakona, prema
kojoj se — ukoliko je zbog unovéenja nekretnine doslo do opterecenja steajne mase porezom,
tada se iznos poreznog opterecenja pridodaje pausalu trofkova unovéenja - te si pridrzao pravo
naknadno, nakon provjere poreznog aspekta, specificirati i zahtjev po toj osnovi.

U meduvremenu, i ovrsenik (po ovlastenom revizoru i stalnom sudskom vjestaku) i
ovrhovoditelj (po poreznom savjetniku) pribavli su struéna misljenja, potpuno suglasna, da je
promet predmetne nekretnine (prodaja u ovrinom postupku) optereéen duZnim iznosom poreza
na dodanu vrijednost (PDV 25%), koji u konretnom slutaju predstavlja obvezu ovrienika i
opterecuje ste€ajnu masu ovrSenika iznosom od 2.752.863.89 kn.




Slijedom iznijetoga, ovrienik ovime kona&no specificira zahtijev, da mu se rjeSenjem
o namirenju utvrdi pravo na prvenstveno namirenje troSkova iz &l 254 st. 2 Stetajnog
zakona u pauSalnom iznosu u visini od 5% utrSka, odn. u iznosu od 688.215,97 kn, kao i
trodkova iz €l. 254 st. 3 Stetajnog zakona u pausalnom iznosu od 5% utr§ka odn. u iznosu
od 688.215,97 kn ili ukupno 1.376.431,94 kn, te da se tome pridoda iznos nastalog poreznog
optereéenja steCajne mase porezom na dodanu vrijednost u iznosu od 2.752.863,89 kn, ili
sveukupno 4.129.295,83 kn.

S obzirom na &injenicu, da je ovrhovoditelj na ratun FINA uplatio jamstvo u iznosu od
1.720.539,92 kn koji nije dostatan za potpuno namirenje troskova ovrsenika koji se prioritetno
namiruju, ovrSenik predlaZe i traZi:

-da ovréni sud rjeSenjem o namirenju naloZi FINA, da prethodno navedeni trodak ovr3enika koji
se prioritetno namiruje u iznosu od 4.129.295,83 kn, isplati na ratun ovrSenika TRICON
NEKRTENINE d.0.0. u steaju, Zagreb djelomi¢no, iz poloZenog jamstva u_iznosu od
1.720.539.92 kn, koji se nalazi na ratunu FINA, te

-da nalo?i ovrhovoditelju, da razliku do punog iznosa ovrienikovih tro§kova tj. iznos od
2 408.755.91 kn podmiri uplatom na ra¢un ovrSenika TRICON NEKRTENINE d.0.0. u stedaju
Zagreb u roku od 8 dana od dana donoSenja rjeSenja o dosudi nekretnine kupcu, a dozvolu
ukniizbe nekretnine na ime kupca u zemljiSnim kniigama (clausula intabulandi) uvjetuje
predogenjem dokaza sudu, da je ovaj iznos u cijelosti pladen na racun ovrenika.

DOKAZ: Recentna sudska praksa, GZOvr-133/2018 Zupanijskog suda u Zadru od
23. ozujka 2018.g., u prilogu preslika.

O Hrvatska posta Potvrda o primitku

O 87311810356

preporucene poSilike [ vrijednosne posilike
[] paketa .
ANTOLIC ISUR

Odvietn:
POSILIATELJ: oucko drultvo
Tel: 01/4818 414
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vd
U Zagrebu, 30. kolovoza 201 8.g.
OPCINSKOM SUDU U NOVOM ZAGREBU
Na br. Ovr-6460/2015
—=2.0r. OUvr-6460/2015
OVRHOVODITELJ: KPB Immobiline GmbH, Austrija, Beg, Wachtergasse 1/1]
OIB: 47243516908, Zastupan po Boran Bu3urelo, odvjetnik
u Zagrebu
OVRSENIK: TRICON NEKRETNINE d.o.0. u stedaju, Zagreb, Masarykova 11
OIB: 51698322982, Zastupan po ste¢ajnom upravitelju
Nebojsi Antolig, Zagreb, Pavla Hatza br. 3, ovaj po punomoéniku:
ODVJETNICA

VESNA TERHAJ
ZAGREB, Pavia Hatza 3

2 primjerka, prilog 1 - radi ovrhe na nekretnini
punomo¢ u spisu

PODNESAK OVRSENIKA

Ovr3enik je uvidom u predmetni ovrini spis naslovljenog suda utvrdio, kako spisu prilezi
[ZVIESTAJ FINA O PROVEDENOJ ELEKTRONICKO]J JAVNOJ DRAZBI (identifikator
nadmetanja: 5984) od 16, kolovoza 2018.g. (zaprimljen na sudy 17. kolovoza 2018.g., iz sadrzaja
kojeg proizlazi, da Jje nekretnina koja je predmet ovrhe (upisane u zk.ul.br. 50568 k.o. Blato Novo
kao zk&.br. 999/1 — dvoriste povriine 3840 m2, gradevinsko zemljiste, u zemljisne knjige

re

Opéinskog suda u Novom Zagrebu) prodana, tj. da Je ovrhovoditelj KPB Immobilien GmbH,

zbog ¢injenice da je ovrienik (vlasnik nekretnina koje su predmet ovrhe) trgovatko drustvo nad
kojim se provodi stecajni postupak, osim Ovrsnog zakona, ima primjenjivati, kao lex specialis, i
SteCajni zakon, posebno odredba €lanka 248, Stefajnog zakona,

Ukazana odredba ¢l. 248, SteCajnog zakona u stavky l. pod toé. 1 upucuje, kako se iz
iznosa ostvarenog prodajom stvari na kojoj postoji razlugno pravo upisano u javnoj knjizi imaju,
prije ostalog, namiriti trogkovi unovéenja iz ¢lanka 254, Ste¢ajnog zakona.
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Prije nego li ¢e ovaj ovr$ni sud, nakon odrzanog rocista, donijeti rjeSenje o dosudi
oznetene nekretnine kupcu, odnosno rjedenje namirenju iz &l 125. Ovrdnog zakona, kojim
odlu¢uje o namirenju ovrhovoditelja i drugih osoba kojima pripada pravo na namirenje, uz
primjenu odgovaraju¢ih odredaba Ste¢ajnog zakona, ste€ajni upravitelj ovrenika dostavlja sudu
obratun troSkova utvrdivanja predmeta razluénog prava i trodkova njegova unovéenja u smislu
odredbe ¢l 254. Steajnog zakona.

Odredbom ¢lanka 254. Ste¢ajnog zakona, koja se u konkretnom slu¢aju ima primijeniti,
prigodom obracuna troskova koji se namiruju sukladno odredbama ¢&l. 248, Ste€ajnog zakona,
ovrseniku, ste¢ajnom duzniku, pripada pravo, utemeljeno na odredbi &lanka 254, st. 2 Ste¢ajnog
zakona, na unos u ste€ajnu masu pausala u visini od 5% od utrSka (u konkretnom sluéaju utrzak
iznosi ukupno 13.764.319,43 kn) te prema €&l. 254 st. 3 Stedajnog zakona takoder u pausalu u
visini od 5% od utrska.

Slijedom iznijetog, troskovi iz ¢l. 248 st. 1 tod. 1 Stedajnog zakona predstavljaju troskove
ovrinog postupka koji se primjenom odredbe ¢&l. 113. Ovrinog zakona namiruju prvenstveno.

DOKAZ: Sudska praksa, rjeSenje Ovr-255/2017 Trgovackog suda u Zagrebu
(ranije Ovr-1891/2017 Op¢inskog suda u Novom Zagreb) od 04.
lipnja 2018.g., u prilogu.

Stoga ovrSenik ovime isti¢e zahtijev, da mu se rjeSenjem o namirenju utvrdi pravo
na prvenstveno namirenje troSkova iz &l 254 st. 2 Ste¢ajnog zakona u pausalnom iznosu u
visini od 5% utrSka, odn. u iznosu od 688.215,97 kn, kao i troSkova iz &. 254 st. 3 Stedajnog
zakona u paulalnom iznosu od 5% utrSka odn. u iznosu od 688.215,97 kn ili sveukupno
1.376.431,94 kn.

Nastavno ovrSenik predlaZe, da ovr$ni sud rjeSenjem o namirenju naloZi FINA. da

prethodno navedeni trodak ovrenika koji se prioritetno namiruje u iznosu od 1.376.413.94 kn.

isplati na ralun ovrsenika TRICON NEKRTENINE d.o0.0. u ste¢aju, Zagreb iz poloZenog jamstva
u iznosu od 1.720.539.92 kn, koji se nalazi na ratunu FINA.

Dodatno prethodno navedenom, ukoliko se pokaZe da je zbog unov&enja ovriene
nekretnine stefajna masa opterecena porezom, zatrazenom iznosu od 1.376.413,94 kn ima
se pridodati i ukupni iznos nastalog poreznog optereéenja.

OvrSenik konacno predlaZe, da ovr3ni sud rjeenjem iz &1. 125 st. 1 Ovrinog zakona utvrdi
pravo na namirenje ovrSenika na ime troskova iz ¢1. 248 st. 1 to¢. 1 Ste&ajnog zakona u iznosu od

1.376.431,94 kn uvecano za eventualno porezno optereéenje stelajne mase nastalo otudenjem
nekretnine (El. 254 st. 3 Stedajnog zakona).

TRICON NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju,
Zagreb, po punomoéniku:

ODVJETNICA
VESNA TERHAJ
ZAGRERB, Pavla Hatza 3
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